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รายไดจ้ากการลงทุนสุทธใินปี 2556 เพิม่ข ึน้ 7.4% ในปี 2556 กองทุนรวมมี
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธเิทา่กบั 2,152.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 7.4% จากปี 2555 ซึง่มี
สาเหตุหลักมาจากรายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารทีเ่พิม่ขึน้ โดยในไตรมาสที ่4 ปี 2556 มี
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธเิทา่กบั 539.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5.4% จากไตรมาสเดยีวกนั
ของปี 2555 

รายไดร้วมในปี 2556 เพิม่ข ึน้ 6.7% กองทุนรวมมีรายไดร้วมในปี 2556 รวม 
2,707.7 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 6.7% จาก 2,537.2 ลา้นบาทในปี 2555 ในขณะที ่
คา่ใชจ้า่ยรวมของปี 2556 เทา่กบั 555.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 4.2% จากปี 2555 

เงนิปนัสว่นแบง่กาํไรระหวา่งกาลสาํหรบังวดผลการดาํเนนิงานวนัที ่1 ตลุาคม ถงึ 
15 ธนัวาคม 2556 เทา่กบั 0.3000 บาทตอ่หนว่ย กองทนุรวมไดจ้า่ยเงนิปันสว่น
แบง่กําไรระหวา่งกาลสําหรับงวดผลการดําเนนิงานวนัที ่1 ตลุาคม ถงึ 15 ธนัวาคม 2556 
และจากกําไรสะสม ในอตัรารวมเทา่กบั 0.3000 บาทตอ่หน่วย หรอื 490.9 ลา้นบาท  

 

สือ่นกัลงทนุสมัพนัธ์
ไตรมาสที ่4 ปี 2556 
กองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท 

 26 กมุภาพนัธ์ 2557จัดทําโดย บรษัิท เซ็นทรัลพัฒนา จํากดั (มหาชน)  ในฐานะผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพยก์องทนุรวมสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท 

 ขอ้มลูหนว่ยลงทนุ ณ วนัที ่25 ก.พ. 2557  
 
ราคาลา่สดุ (บาท)                             15.30 
  
จํานวนหน่วยลงทนุ (ลา้นหน่วย)         1,636.3   
 
มลูคา่ตามราคาตลาด (ลา้นบาท)      25,035.8 
 
มลูคา่สนิทรัพยส์ทุธ ิ(ลา้นบาท) /1     17,826.6    
 
มลูคา่สนิทรัพยส์ทุธติอ่หน่วย (บาท)/1 10.8942 
 
สว่นเกนิ/(สว่นลด) มลูคา่ /1              40.44% 
 

หมายเหต:ุ 
/1  มลูคา่สนิทรัพยส์ทุธ ิณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 
 

ทีม่า: CPNRF อา้งองิจากงบการเงนิประจําปีและรายงานของผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่4 ปี 2556 และ 2555 และ
งบการเงนิระหวา่งกาลและรายงานการสอบทานงบการเงนิโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่3 ปี 2556 
หมายเหต:ุ *สําหรับงวดผลการดําเนนิงานวนัที ่1 ตลุาคม ถงึ 15 ธนัวาคม 2556 
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คาํอธบิาย & วเิคราะหผ์ลการดาํเนนิงาน 

งบกาํไรขาดทนุ  
รายได ้

กองทนุรวมมรีายไดร้วมสําหรับปี 2556 ทัง้ส ิน้ 2,707.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 170.5 
ลา้นบาท หรอื 6.7% จาก 2,537.2 ลา้นบาทในปี 2555 โดยมสีาเหตหุลกัมาจาก
รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารทีเ่พิม่ขึน้ 167.7 ลา้นบาท หรอื 6.9% นอกจากนี ้
รายไดอ้ืน่เพิม่ขึน้ 8.3 ลา้นบาท หรอื 9.4% ในขณะทีด่อกเบีย้รับลดลง 5.5 ลา้น
บาท หรอื 20.6% จากปีกอ่น  
 
ในไตรมาสที ่4 ปี 2556 กองทุนรวมมรีายไดร้วมทัง้ส ิน้ 694.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้
จากไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่น 36.5 ลา้นบาท หรอื 5.5% เป็นผลมาจากรายได ้
ค่าเชา่และค่าบรกิารทีเ่พิม่ขึน้ 48.2 ลา้นบาท ในขณะทีร่ายไดอ้ืน่และดอกเบีย้รับ
ของไตรมาสนี้ลดลง 8.6 และ 3.1 ลา้นบาท ตามลําดับ เมื่อเทียบกับไตรมาส
เดยีวกนัของปีกอ่น  
 
เมือ่เทยีบกับไตรมาสทีแ่ลว้ กองทุนรวมมรีายไดร้วมเพิม่ขึน้ 23.6 ลา้นบาท หรอื 
3.5% โดยเป็นผลจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากค่าเชา่และค่าบรกิาร 25.1 ลา้น
บาท ในขณะทีด่อกเบีย้รับและรายไดอ้ืน่ลดลง 1.4 และ 0.1 ลา้นบาท ตามลําดับ 
อัตราการเชา่โดยเฉลีย่ ณ 31 ธันวาคม 2556 เท่ากบั 97.2% ซึง่เพิม่ขึน้จากไตร
มาสกอ่นประมาณ 0.7% และอัตราการเพิม่ของคา่เชา่สําหรับสญัญาเชา่ทีม่กีารตอ่
อายหุรอืสญัญาเชา่ใหม ่ตัง้แตต่น้ปี 2556 อยูท่ี ่5.8%  

 
คา่ใชจ้า่ย 

ในปี 2556 กองทนุรวมมคีา่ใชจ้า่ยรวมทัง้ส ิน้ 555.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 22.5 ลา้น
บาท หรอื 4.2% จากปี 2555 ซึง่มสีาเหตหุลกัมาจากคา่ธรรมเนยีมบรหิาร
อสงัหารมิทรัพยท์ีเ่พิม่ขึน้ 28.0 ลา้นบาท หรอื 9.2% โดยมสีาเหตมุาจากคา่
คอมมชิชัน่จากการจัดหาผูเ้ชา่สงูกวา่ปีทีผ่า่นมา นอกจากนี ้ คา่ใชจ้า่ยในการขาย
และบรหิารเพิม่ขึน้ 2.0 ลา้นบาท หรอื 4.4% ซึง่เป็นผลมาจากการเพิม่ขึน้ของ
คา่ใชจ้า่ยในการโฆษณาและสง่เสรมิการขาย อยา่งไรก็ตามตน้ทนุคา่เชา่และ
คา่บรกิารลดลง 3.7 ลา้นบาท หรอื 2.8% โดยมสีาเหตหุลกัมาจากคา่ใชจ้า่ยในการ
ซอ่มแซมและบํารงุรักษาทีล่ดลงของศนูยป่ิ์นเกลา้ เนือ่งจากทางศนูยฯ์ มแีผนการที่
จะปรับปรงุศนูยใ์นเร็วๆ นี ้ จงึเลือ่นแผนการซอ่มแซมและบํารงุรักษาบางสว่น
ออกไป  
 
คา่ใชจ้่ายรวมทัง้ส ิน้ในไตรมาส 4 ปี 2556 เทา่กบั 154.7 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 8.5 
ลา้นบาท หรอื 5.9% เมือ่เทีย่บกับไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่น ซึง่เป็นผลมาจาก
คา่ใชจ้่ายในการบรหิารอสังหารมิทรัพยท์ีเ่พิม่ขึน้ 9.7 ลา้นบาท หรอื 7.3% โดยมี
สาเหตุหลักมาจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 6.4 ลา้นบาท 
หรอื 45.4% อันเกดิจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการโฆษณาและสง่เสรมิการ
ขายสําหรับช่วงปลายปี นอกจากนี้ยังเป็นผลมาจากค่าธรรมเนียมบริหาร
อสังหารมิทรัพยท์ีเ่พิม่ขึน้ 5.5 ลา้นบาท หรอื 6.7% จากไตรมาส 4 ปี 2555 
เนื่องจากคา่คอมมชิชัน่จากการจัดหาผูเ้ชา่ในไตรมาสนี้สงูกวา่ไตรมาสที ่4 ของปี 
2555 ในขณะทีต่น้ทุนคา่เชา่และคา่บรกิารลดลง 2.3 ลา้นบาท หรอื 5.8% จาก
ไตรมาสเดยีวกนัของ ปี 2555 โดยสาเหตหุลักเกดิจากการลดลงของคา่เบีย้ประกนั 
เนื่องจากบรษัิทประกนัภัยลดคา่เบีย้ประกนัในปีนี้ลงเพราะมปัีจจัยเสีย่งคอ่นขา้งตํ่า  
ในชว่งปีทีผ่า่นมา เนือ่งจากเหตกุารณ์อทุกภัยในปี 2554 สง่ผลใหค้า่เบีย้ประกนัใน
ปี 2555 ปรับสงูขึน้  

ใน ปี 2556 รายไดร้วมเทา่กบั 
2,707.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 170.5 
ลา้นบาท หรอื 6.7% จากปี 2555 

คา่ใชจ้า่ยรวมของปี 2556 เพิม่
ขึน้อยูท่ี ่555.3 ลา้นบาท มสีาเหตุ
หลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของ
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร
อสงัหารมิทรัพย ์5.5%  หรอื 
26.3 ลา้นบาท  
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เมือ่เทยีบกบัไตรมาสทีผ่า่นมา คา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 4 ปี 2556 เพิม่ขึน้ 17.7 
ลา้นบาท หรอื 12.9% สาเหตหุลกัเกดิจากคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารอสงัหารมิทรัพย์
เพิม่ขึน้ 18.1 ลา้นบาท หรอื 14.5% อนัเป็นผลหลกัมาจากคา่ใชจ้า่ยในการขาย
และบรหิารเพิม่ขึน้ 10.9 ลา้นบาท หรอื 113.3% ซึง่เกดิจากคา่ใชจ้า่ยในการ
โฆษณาและสง่เสรมิการขายสําหรับชว่งเทศกาลมากกวา่ไตรมาส 3 ปี 2556 
นอกจากนี ้ ตน้ทนุคา่เชา่และคา่บรกิารเพิม่ขึน้ 5.1 ลา้นบาท หรอื 16.8% โดยมี
สาเหตหุลกัมาจากการเพิม่ขึน้ในสว่นของคา่ใชจ้า่ยในการซอ่มแซมและบํารงุรักษา 
จากการซอ่มฝ้าในหอ้งน้ําและซอ่มรัว้รอบศนูยพ์ระราม 2 การปรับปรงุหอ้งพักขยะ
ของศนูยป่ิ์นเกลา้และการทํากนัซมึทีพ่ืน้และผนังดา้นนอกของศนูยพ์ระราม 3 ใน
ขณะเดยีวกนัคา่ธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรัพยเ์พิม่ขึน้ 2.0 ลา้นบาท หรอื 2.4% 
จากการเพิม่ขึน้ของคา่คอมมชิชัน่จากการจัดหาผูเ้ชา่ เนือ่งจากในไตรมาสนี ้มพีืน้ที่
เชา่ซึง่มกีารตอ่สญัญาและทําสญัญาเชา่ใหมส่งูกวา่ไตรมาสทีผ่า่นมา 
 
 
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธแิละเงนิปนัสว่นแบง่กาํไร 
 
กองทุนรวมมีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธใินปี 2556 ทัง้ส ิน้ 2,152.5 ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้ 148.1 ลา้นบาท หรอื 7.4% จาก 2,004.4 ลา้นบาทในปี 2555 โดยกําไรที่
สามารถนํามาปันสว่นแบง่กําไรเทา่กบั 2,152.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 7.4% เมือ่เทยีบ
กับปีกอ่นหนา้ ในไตรมาส 4 ปี 2556 รายไดจ้ากการลงทุนสทุธอิยู่ที ่539.5 ลา้น
บาทเพิม่ขึน้ 27.8 ลา้นบาท หรอื 5.4% เมือ่เปรยีบเทยีบกบัไตรมาสเดยีวกนัของปี
กอ่น  
 
กองทุนรวมไดจ้่ายเงนิปันส่วนแบ่งกําไรระหว่างกาลเมือ่วันที ่15 มกราคม 2557 
สําหรับงวดผลการดําเนนิงานวันที ่1 ตลุาคม ถงึ 15 ธันวาคม 2556 และจากกําไร
สะสม ในอตัรารวมเทา่กบั 0.3000 บาทตอ่หน่วย หรอื 490.9 ลา้นบาท กองทนุรวม
ไดข้ึน้เครือ่งหมาย XD ในวันที ่22 พฤศจกิายน 2556 และปิดสมดุทะเบยีนในวันที ่
27 พฤศจกิายน 2556 สําหรับงวดผลการดําเนินงานวันที่ 16 ธันวาคม ถงึ 31 
ธันวาคม 2556 กองทุนรวมไดพ้จิารณาสะสมเงนิปันสว่นแบ่งกําไรดังกล่าวไปจ่าย
รวมกับเงนิปันสว่นแบ่งกําไรสําหรับผลการดําเนนิงานงวดวันที ่1 มกราคม ถงึ 31 
มนีาคม 2557  
 
เมือ่เทยีบกับไตรมาสทีผ่่านมา กองทุนรวมมรีายไดจ้ากการลงทุนสทุธเิพิม่ขึน้ 5.9 
ลา้นบาท หรอื 1.1% เป็นผลจากการเพิม่ขึน้ของรายไดร้วม  
 
 
ความสามารถในการทาํกาํไร 
 
อัตราสว่นรายไดจ้ากอสังหารมิทรัพยส์ทุธเิพิม่ขึน้ 0.3% จากปีกอ่นหนา้และอยู่ที ่
81.1% เป็นผลมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากอสังหารมิทรัพย ์176.1 ลา้นบาท 
หรอื 7.0% ในขณะทีอ่ัตราสว่นรายไดจ้ากการลงทนุสทุธ ิเพิม่ขึน้ 0.4% และอยู่ที ่
80.1% ซึง่มสีาเหตหุลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากอสงัหารมิทรัพยเ์ชน่กนั  
 
อัตราส่วนรายไดจ้ากอสังหารมิทรัพยส์ุทธสํิาหรับไตรมาส 4 ปี 2556 ลดลงจาก 
81.2% ในไตรมาสที ่3 ปี 2556 อยูท่ี ่79.3% อัตราสว่นรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ
อยู่ที ่78.1% ลดลง 2.6% จากไตรมาสก่อน ซึง่เป็นผลมาจากค่าใชจ้่ายในการ
บรกิารอสงัหารมิทรัพยท์ีเ่พิม่ขึน้จากไตรมาสทีผ่า่นมา 
 
 
 

อตัราสว่นรายไดจ้าก
อสงัหารมิทรัพยส์ทุธเิพิม่ขึน้ 
0.3% จากปีกอ่น รวมถงึ
อตัราสว่นรายไดจ้ากการลงทนุ
สทุธทิีเ่พิม่ขึน้ 0.4%  
 

เงนิปันสว่นแบง่กําไรตอ่หน่วย 
สําหรับผลการดําเนนิงานใน
วนัที ่1 มกราคม ถงึ 15 
ธนัวาคม 2556 เทา่กบั 1.2283 
บาท  
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   การเปลีย่นแปลงในงบแสดงฐานะทางการเงนิ 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2556 กองทุนรวมมีเงนิลงทุนในอสังหารมิทรัพย์ทัง้ส ิน้ 
18,535.0 ลา้นบาท สนิทรัพยส์ทุธ ิณ วนัที ่31 ธนัวาคม  2556 เทา่กบั 17,826.6 
ลา้นบาท หรือคดิเป็นสนิทรัพย์สุทธติ่อหน่วย 10.8942 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก 
10.8854 บาทตอ่หน่วย ณ สิน้ไตรมาสที ่3 ปี 2556 
 
ในปี 2556 ไดม้กีารชําระคนืเงนิกูจํ้านวนทัง้ส ิน้ 95 ลา้นบาท โดยดําเนนิการชําระ
คนืในไตรมาส 4 ปี 2556 เป็นจํานวน 35 ลา้นบาท ส่งผลใหเ้งนิกูย้มืลดลงจาก 
375 ลา้นบาท คงเหลอือยูท่ี ่340 ลา้นบาท  

สนิทรัพยส์ทุธติอ่หน่วยเพิม่ขึน้
เป็น 10.8942 บาท เงนิกูย้มื
ลดลงอยูท่ี ่340.0 ลา้นบาท 
จากการใชค้นืเงนิกู ้95.0 ลา้น
บาทในปี 2556 
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สรปุขอ้มลูทางการเงนิ 

งบกาํไรขาดทนุ 

 
 
ทีม่า: CPNRF อา้งองิจากงบการเงนิประจําปีและรายงานของผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่4 ปี 2556 และ 2555 และงบการเงนิระหวา่งกาลและรายงานการสอบ
ทานงบการเงนิโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่3 ปี 2556 
หมายเหต:ุ *เงนิปันสว่นแบง่กําไรตอ่หน่วย เทา่กบั 1.2283 และ 0.3000 บาท สําหรับผลการดําเนนิงานวันที ่1 มกราคม – 15 ธนัวาคม 2556 และ วนัที ่1 ตลุาคม – 15 
ธนัวาคม 2556 ตามลําดบั  

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

 
ทีม่า: CPNRF อา้งองิจากงบการเงนิระหวา่งกาลและรายงานการสอบทานงบการเงนิโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่1 ปี 2556 ไตรมาสที ่2 ปี 2556 
  ไตรมาสที ่3 ปี 2556 และงบการเงนิประจําปีและรายงานของผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่4 ปี 2555 และ 2556 

รอบปี ไตรมาส 4 รอบปี เปลีย่นแปลง เปลีย่นแปลง เปลีย่นแปลง
2556 ปี 2556 2555 YoY QoQ YoY

รายไดจ้ากอสงัหารมิทรัพย์ 2,686.6  690.5  2,510.5  7.0% 665.5  3.8% 650.9  6.1%
รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 2,589.6  664.8  2,421.9  6.9% 639.7  3.9% 616.6  7.8%
รายไดอ้ืน่ 96.9  25.7  88.6  9.4% 25.8  (0.7%) 34.3  (25.2%)

ดอกเบีย้รับ 21.2  3.8  26.7  (20.6%) 5.2  (26.6%) 6.9  (45.0%)
รวมรายได้ 2,707.7  694.3  2,537.2  6.7% 670.7  3.5% 657.8  5.5%
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิารอสงัหารมิทรัพย์ 507.2  143.1  480.9  5.5% 125.0  14.5% 133.4  7.3%

ตน้ทนุคา่เชา่และคา่บรกิาร 129.2  35.6  132.9  (2.8%) 30.5  16.8% 37.9  (5.8%)
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 47.0  20.6  45.0  4.4% 9.7  113.3% 14.2  45.4%
คา่ธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรัพย์ 331.0  86.8  303.0  9.2% 84.8  2.4% 81.3  6.7%
คา่ใชจ้า่ยอืน่ 0.1  0.0  0.1  24.0% 0.0  140.9% 0.0  417.3%

ดอกเบีย้จา่ย 22.1  5.1  25.1  (11.6%) 5.5  (6.9%) 6.2  (18.1%)
คา่ธรรมเนยีมและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารกองทนุ 25.9  6.6  25.5  1.4% 6.6  (0.3%) 6.4  1.9%
คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชตีดัจา่ย 0.0  0.0  1.3  n.a. 0.0  n.a. 0.1  n.a.
รวมคา่ใชจ้า่ย 555.3  154.7  532.8  4.2% 137.0  12.9% 146.2  5.9%
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 2,152.5  539.5  2,004.4  7.4% 533.6  1.1% 511.7  5.4%

2.4  (0.0) 3.3  (28.7%) 0.0  n.a. 0.5  (100.1%)

536.0  483.9  375.2  42.9% 210.0  130.4% 164.2  194.6%

การเพิม่ข ึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดําเนนิงาน 2,690.9  1,023.4  2,383.0  12.9% 743.6  37.6% 676.4  51.3%
กําไรทีส่ามารถนํามาปนัสว่นแบง่กําไร 2,152.5  539.5  2,004.4  7.4% 533.6  1.1% 511.7  5.4%
เงนิปนัสว่นแบง่กําไร* 2,009.9   490.9       1,847.2  8.8% 518.2       (5.3%) 471.3       4.2%
เงนิปนัสว่นแบง่กําไรตอ่หนว่ย (บาท)* 1.2283    0.3000     1.1289   8.8% 0.3167     (5.3%) 0.2880     4.2%
อตัราสว่นรายไดจ้ากอสงัหารมิทรัพยส์ทุธิ 81.1%  79.3%  80.8%  0.3% 81.2%  (2.4%) 79.5%  (0.3%)
อตัราสว่นรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 80.1%  78.1%  79.8%  0.4% 80.2%  (2.6%) 78.6%  (0.6%)

ลา้นบาท ไตรมาส 3
ปี 2556

รายการกําไร(ขาดทนุ)สทุธทิีเ่กดิขึน้จากการ
เปลีย่นแปลงในมลูคา่ของเงนิลงทนุ
รายการกําไร(ขาดทนุ)สทุธทิียั่งไมเ่กดิขึน้จากการ
เปลีย่นแปลงในมลูคา่ของเงนิลงทนุ

ไตรมาส 4
 ปี 2555

ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556

เงนิลงทนุตามราคายตุธิรรม 18,820.4  18,422.4  18,726.6  18,374.6  19,178.7  
เซ็นทรัล พระราม 2 6,427.0  6,029.0  6,106.0  6,155.0  6,457.0  
เซ็นทรัล พระราม 3 5,906.0  5,939.0  6,103.0  6,241.0  6,412.0  
เซ็นทรัล ป่ินเกลา้ 5,572.0  5,573.0  5,612.0  5,647.0  5,666.0  
   รวมเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรัพย์ 17,905.0  17,541.0  17,821.0  18,043.0  18,535.0  
เงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 915.4  881.4  905.6  331.6  643.7  

เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร 141.3  150.9  154.0  654.1  351.3  
สนิทรัพยอ์ืน่ 211.6  248.0  201.7  285.6  249.7  
รวมสนิทรพัย์ 19,173.3  18,821.4  19,082.3  19,314.2  19,779.7  
เงนิมัดจํารับลว่งหนา้ 800.1  813.3  814.4  796.2  801.9  
เงนิกูย้มื 435.0  415.0  395.0  375.0  340.0  
หนีส้นิอืน่ 321.4  291.5  285.9  330.8  811.2  
รวมหนีส้นิ 1,556.4  1,519.9  1,495.4  1,501.9  1,953.1  
สนิทรพัยส์ทุธ ิ 17,616.8  17,301.5  17,586.9  17,812.3  17,826.6  
ทนุทีไ่ดรั้บจากผูถ้อืหน่วยลงทนุ 15,764.0  15,764.0  15,764.0  15,764.0  15,764.0  
กําไรสะสม 1,852.9  1,537.6  1,822.9  2,048.3  2,062.6  
สนิทรพัยส์ทุธติอ่หนว่ย (บาท) 10.7660  10.5733  10.7477  10.8854  10.8942  
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สรปุขอ้มลูผลการดาํเนนิงาน 

I. พืน้ทีใ่หเ้ชา่และอตัราการเชา่ 

 
พืน้ที ่(ตร.ม.) อตัราการเชา่ 

พืน้ทีใ่ชส้อย พืน้ทีใ่หเ้ชา่ 31 ม.ีค. 56 30 ม.ิย. 56 30 ก.ย. 56 31 ธ.ค. 56 

พระราม 2 251,182 87,086 98.4% 95.2% 95.3% 95.9% 
พระราม 3 169,740 37,255 98.1% 97.3% 97.0% 97.7% 
ป่ินเกลา้ (ศนูยก์ารคา้) 135,018 21,730 98.8% 99.2% 99.1% 100.0% 
ป่ินเกลา้ สํานกังาน ทาวเวอร ์A & B 50,653 33,760 97.0% 98.5% 97.6% 98.1% 
รวมท ัง้หมด 606,593 179,831 98.1% 96.7% 96.5% 97.2% 

ทีม่า: CPN 
 

II. สญัญาทีต่อ่อายแุละสญัญาทีเ่กดิขึน้ใหม ่

 
ต ัง้แต ่1 มกราคม ถงึ 31 ธนัวาคม  2556 /1 

สญัญาตอ่อายแุละสญัญาใหม ่ อตัราการเพิม่ของ
คา่เชา่ (ตอ่ปี) /3 จํานวนสญัญา พืน้ที ่(ตร.ม.) % ของพืน้ทีเ่ชา่ /2 

พระราม 2 71 7,313 6.2% 6.5% 
พระราม 3 40 8,254 19.9% 6.3% 
ป่ินเกลา้ (ศนูยก์ารคา้) 23 3,726 28.5% 5.8% 
ป่ินเกลา้ สํานกังาน ทาวเวอร ์A & B 12 8,063 46.4% 4.5% 
รวมท ัง้หมด 146 27,356 19.0% 5.8% 

หมายเหต:ุ 
/1 ไมร่วมสญัญาเชา่ทีม่อีายตํุา่กวา่ 1 ปี  
/2 เปอรเ์ซน็ตข์องพืน้ทีใ่หเ้ชา่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 
/3 ไมร่วมสญัญาเชา่แบบปันสว่นรายได ้
ทีม่า: CPN 
 

III. โครงสรา้งคา่เชา่ 

ทีม่า: CPN 
 

IV. ขอ้มลูการหมดอายขุองสญัญาเชา่ 

หมายเหต:ุ 
1. เปอรเ์ซน็ตข์องพืน้ทีท่ีม่ผีูเ้ชา่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 
2. ไมร่วมสญัญาเชา่ทีม่อีายตํุา่กวา่ 1 ปี  
ทีม่า: CPN
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ขอ้มลูเกีย่วกบักองทนุรวม 

I. ขอ้มลูของกองทนุรวม 
ชือ่กองทนุรวม กองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสังหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท (“CPNRF”) 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษัิท เซ็นทรัลพัฒนา จํากดั (มหาชน) 

บรษิทัจดัการ บรษัิทหลักทรัพยจั์ดการกองทนุ ไทยพาณชิย ์จํากดั 

ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 

นายทะเบยีน ธนาคารไทยพาณชิย ์จํากดั (มหาชน) 

อสงัหารมิทรพัยท์ีล่งทนุ 
เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2, เซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3,
เซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ 

ประเภทกองทนุรวม กอง 1 ประเภทเสนอขายแกป่ระชาชนท่ัวไป (ไมม่กํีาหนดอาย)ุ 

ขนาดกองทนุรวม 15,764 ลา้นบาท 

วนัทีจ่ดัต ัง้กองทนุรวม 11 สงิหาคม 2548 

วนัทีล่งทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 เมือ่วันที ่15 สงิหาคม 2548         
เซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3 เมือ่วันที ่16 สงิหาคม 2548 
เซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ เมือ่วนัที ่4 พฤศจกิายน 2552 

วนัทีเ่ขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ 23 สงิหาคม 2548 

ตลาดรอง ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 
 
II. โครงสรา้งของกองทนุรวม  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Manage 
Fund

Manage 
Properties

Property 
Management 
Agreement

Central Pattana
as Property Manager

SCBAM 
as Fund  Manager

Invest

Lease

Investors

• Central Pattana
• Institutional investors
• Retail investors

Investment Committee (IC)

• 2 members
     1 from SCBAM + 1 from unitholders 

CPN Retail Growth 
Leasehold 

Property Fund
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DISCLAIMERS 
 

• ขอ้มลูทีป่รากฏในเอกสารฉบับนีไ้ดจั้ดทําขึน้เพือ่เป็นการใหข้อ้มลูเทา่นัน้ มไิดม้วีัตถปุระสงคเ์พือ่ทีจ่ะชกัชวน หรอืชีนํ้า หรอืเสนอแนะ หรอืจูง
ใจ ใหล้งทนุใน หรอืซือ้ หรอืขาย หน่วยลงทนุใดโดยเฉพาะของกองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสังหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท (“กองทนุรวม”) 
หรอืเป็นการท่ัวไปแต่อย่างใด ไม่มสีว่นใดในเอกสารฉบับนี้ทีจั่ดทําขึน้เพือ่ประโยชน์ทัง้ทางตรงและทางออ้มต่อการตัดสนิใจในการลงทุน 
หรอืเพือ่วตัถปุระสงคอ์ืน่ 

• บางสว่นของขอ้มูลในเอกสารฉบับนี้อาจเป็นขอ้มูลทีเ่กีย่วกับการคาดการณ์ในอนาคต ซึง่เนื้อหาในส่วนดังกล่าวมคีวามเสีย่งและความไม่
แน่นอนและอาจไดรั้บผลกระทบจากปัจจัยตา่งๆ รวมทัง้ภาวะทางเศรษฐกจิและสภาพของตลาดของธรุกจิทีก่องทนุรวมลงทนุอยู ่ซึง่จะสง่ผล
ใหผ้ลการดําเนนิงานทีแ่ทจ้รงิไมเ่ป็นไปตามขอ้ความ หรอืทีอ่าจตคีวามวา่เป็นเชน่นัน้จากขอ้ความในเอกสารฉบับนี ้ 

• ขอ้มลูทีป่รากฏในเอกสารฉบับนีจั้ดทําโดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรัพยข์องกองทนุรวม (“ผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพย”์) ผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพยไ์ม่
ยนืยันและไม่รับรองถงึความครบถว้นสมบูรณ์ หรอืความถูกตอ้งของขอ้มูลดังกล่าว และไม่ไดป้ระกันราคา หรอื ผลตอบแทนใดๆ ทีป่รากฏ
ขา้งตน้ แมว้า่ขอ้มูลดังกลา่วจะปรากฏขอ้ความทีอ่าจเป็นหรอือาจตคีวามวา่เป็นเชน่นัน้ได ้ผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพย ์บรษัิทจัดการ ตลอดจน
ผูบ้รหิารและตัวแทนผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพยแ์ละบรษัิทจัดการ จงึไมรั่บผดิชอบตอ่การนําเอาขอ้มลู ขอ้ความ ความเห็น และหรอืบทสรุปใน
เอกสารฉบับนีไ้ปใชไ้มว่า่กรณีใดๆ 

• กองทนุรวมขอสงวนสทิธิใ์นขอ้มลูทีป่รากฏในเอกสารฉบับนี ้หา้มมใิหผู้ใ้ดทําซ้ํา ดัดแปลง นําออกแสดง หรอืทําใหป้รากฏ ไมว่า่ดว้ยประการ
ใดๆ ซึง่ขอ้มลูในเอกสารฉบับนี ้ไมว่า่ทัง้หมดหรอืบางสว่น 


