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รายไดจ้ากการลงทุนสุทธใินไตรมาสที ่3 ปี 2556 เพิม่ข ึน้ 5.1% จากไตรมาส
เดยีวกนัในปีก่อน ในไตรมาสที่ 3 ปี 2556 กองทุนรวมมีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ
เท่ากบั 533.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5.1% จากไตรมาสที ่3 ปี 2555 ซึง่เป็นผลมาจาก
รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร และรายไดอ้ืน่ทีเ่พิม่ขึน้  

รายไดร้วมเพิม่ข ึน้ 5.6% จากไตรมาสเดยีวกนัในปีกอ่น กองทนุรวมมรีายไดร้วมใน
ไตรมาสที ่3 ปี 2556 รวม 670.7 ลา้นบาท โดยเพิม่ขึน้ 5.6% จาก 635.1 ลา้นบาท   
ในไตรมาสที ่3 ปี 2555 ในขณะทีค่า่ใชจ้า่ยรวมสําหรับไตรมาสนีเ้ทา่กบั 137.0 ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้ 7.7% จากไตรมาสเดยีวกนัในปีกอ่น  

เงนิปนัสว่นแบง่กาํไรตอ่หนว่ยเพิม่ข ึน้ 10.6% จากไตรมาสเดยีวกนัในปี 2555 
ในไตรมาสที ่3 ปี 2556 กองทนุรวมประกาศจา่ยเงนิปันสว่นแบง่กําไร 518.2 ลา้นบาท 
หรอื 0.3167 บาทตอ่หน่วย โดยคดิเป็นอตัราผลตอบแทนประมาณ 7.5% ตอ่ปี ทีร่าคา
หน่วยลงทนุ 16.70 บาท ณ วนัที ่14 พฤศจกิายน 2556 

 

     

สือ่นกัลงทนุสมัพนัธ์
ไตรมาสที ่3 ปี 2556 
กองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท 

 15 พฤศจกิายน 2556จัดทําโดย บรษัิท เซ็นทรัลพัฒนา จํากดั (มหาชน)  ในฐานะผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพยก์องทนุรวมสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท 

 ขอ้มลูหนว่ยลงทนุ ณ วนัที ่14 พ.ย. 2556 
 

 
ราคาลา่สดุ (บาท)                             16.70 
  
จํานวนหน่วยลงทนุ (ลา้นหน่วย)         1,636.3   
 
มลูคา่ตามราคาตลาด (ลา้นบาท)      27,326.7 
 
มลูคา่สนิทรัพยส์ทุธ ิ(ลา้นบาท) /1     17,812.3    
 
มลูคา่สนิทรัพยส์ทุธติอ่หน่วย (บาท)/1 10.8855 
 
สว่นเกนิ/(สว่นลด) มลูคา่ /1              53.4% 
 

หมายเหต:ุ 
/1  มลูคา่สนิทรัพยส์ทุธ ิณ วนัที ่30 กนัยายน 2556 
 

ทีม่า: CPNRF อา้งองิจากงบการเงนิระหวา่งกาลและรายงานการสอบทานงบการเงนิโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่2 
และไตรมาสที ่3 ปี 2556 และ ไตรมาสที ่3 ปี 2555  

 

 
สารบญั 
 
คําอธบิาย & วเิคราะหผ์ลการดําเนนิงาน  2  
 

สรปุขอ้มลูทางการเงนิ         4 
 

สรปุขอ้มลูผลการดําเนนิงาน          5 
 

ขอ้มลูกองทนุรวม   6 



 
กองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์CPN รเีทล โกรท สือ่นกัลงทนุสมัพนัธ ์ไตรมาสที ่3 ปี 2556 
 

 Page 2 of 7 
 

 
 
คาํอธบิาย & วเิคราะหผ์ลการดาํเนนิงาน 

งบกาํไรขาดทนุ                                             
 
รายได ้
 
กองทุนรวมมีรายไดร้วมสําหรับไตรมาสที่ 3 ปี 2556 ทัง้ส ิน้ 670.7 ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้ 35.6 ลา้นบาท หรอื 5.6% จากไตรมาสเดยีวกันของปี 2555 เป็นผลหลัก
มาจากรายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารทีเ่พิม่ขึน้ 28.7 ลา้นบาท หรอื 4.7% นอกจากนี ้
รายไดอ้ืน่ของไตรมาสนี้เพิม่ขึน้ 7.7 ลา้นบาทเมือ่เทยีบกับไตรมาสเดยีวกันในปี 
2555  
 
ในไตรมาสนี ้กองทนุรวมมรีายไดตํ้่ากวา่ไตรมาสที ่2 ปี 2556 15.3 ลา้นบาท หรอื 
2.2% โดยเป็นผลหลักจากรายไดค้่าเชา่และคา่บรกิาร ซึง่ตํ่ากวา่ไตรมาสทีแ่ลว้ 
18.0 ลา้นบาท เนื่องจากในไตรมาสที่แลว้ รายไดค้่าเช่าประเภทส่วนแบ่งจาก
ยอดขายของผูเ้ช่ามีจํานวนสูงกว่าปกตติามผลประกอบการของผูเ้ช่า ในขณะที่
รายไดอ้ื่นเพิม่ขึน้ 4.2 ลา้นบาท อัตราการเช่าเฉลี่ยในไตรมาสนี้อยู่ที่ 96.5% 
เนื่องจากพืน้ทีเ่ชา่บางสว่นในโครงการเซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 อยู่ระหวา่งการ
ปิดปรับปรุงพื้นที่ เช่น  พื้นที่ซ ึ่ง เคยเป็นเมเจอร์ โบว์ล  พื้นที่ห อ้งประชุม
อเนกประสงคเ์ดมิและโซน Z4O อัตราการเพิม่โดยเฉลีย่ของคา่เชา่สําหรับสญัญา
เชา่ทีม่กีารตอ่อายหุรอืสญัญาเชา่ใหมต่ัง้แตต่น้ปี 2556 อยูท่ี ่6.5%  

 
 
คา่ใชจ้า่ย 
 
ในไตรมาสที ่3 ปี 2556 กองทนุรวมมคีา่ใชจ้่ายรวมทัง้ส ิน้ 137.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 
9.7 ลา้นบาท หรือ 7.7% จากไตรมาสเดียวกันในปี 2555 เป็นผลมาจาก
คา่ธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรัพยเ์พิม่ขึน้ 11.5 ลา้นบาท หรอื 15.7% จากการ
เพิม่ขึน้ของคา่คอมมชิชัน่จากการจัดหาผูเ้ชา่ เนือ่งจากในไตรมาสนี ้มพีืน้ทีเ่ชา่ซึง่มี
การต่อสัญญาและทําสัญญาเช่าใหม่สูงกว่าไตรมาสที่ 3 ของปี 2555 และ
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิม่ขึน้ 0.7 ลา้นบาท หรือ 7.7% เนื่องจากการ
เพิม่ขึน้ของค่าโฆษณาและค่าส่งเสรมิการขาย อย่างไรก็ตาม ตน้ทุนค่าเช่าและ
คา่บรกิารลดลง 1.5 ลา้นบาท หรอื 4.5% จากไตรมาสเดยีวกนัในปีกอ่น   
 
เมือ่เทยีบกับไตรมาสทีผ่่านมา ค่าใชจ้่ายรวมในไตรมาส 3 ปี 2556 เพิม่ขึน้ 5.8  
ลา้นบาท หรือ 4.5% สาเหตุหลักเกดิจากค่าธรรมเนียมบรหิารอสังหารมิทรัพย์
เพิม่ขึน้ 5.9 ลา้นบาท หรอื 7.5% จากการเพิม่ขึน้ของคา่คอมมชิชัน่จากการจัดหา
ผูเ้ชา่ เนือ่งจากในไตรมาสนี ้มพีืน้ทีเ่ชา่ซึง่มกีารตอ่สญัญาและทําสญัญาเชา่ใหมส่งู
กว่าไตรมาสทีผ่่านมา และค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิม่ขึน้ 0.9 ลา้นบาท 
หรอื 9.5% อย่างไรก็ตาม ตน้ทุนค่าเชา่และค่าบรกิารลดลง 0.9 ลา้นบาท หรอื 
2.8% จากไตรมาสเดยีวกนัในปีกอ่น   
 
 
 
 
 
 
 

ไตรมาสที ่3 ปี 2556 รายไดร้วม
เทา่กบั 670.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 
35.6 ลา้นบาท หรอื 5.6% จาก
ไตรมาสที ่3 ปี 2555 

คา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาสที ่3 ปี 
2556 เพิม่ขึน้อยูท่ี ่137.0 ลา้น
บาท มสีาเหตหุลกัมาจากการ
เพิม่ขึน้ของคา่ธรรมเนยีม
บรหิารอสงัหารมิทรัพย ์15.7% 
หรอื 11.5 ลา้นบาท 
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รายไดจ้ากการลงทนุสทุธแิละเงนิปนัสว่นแบง่กาํไร 
 
กองทุนรวมมรีายไดจ้ากการลงทุนสทุธใินไตรมาสที ่3 ปี 2556 ทัง้ส ิน้ 533.6 ลา้น
บาท เพิม่ขึน้ 25.8 ลา้นบาท หรอื 5.1% จาก 507.8 ลา้นบาทในไตรมาสที ่3 ปี 
2555 กองทุนรวมประกาศจ่ายเงนิปันส่วนแบ่งกําไรสําหรับไตรมาสที ่3 ปี 2556 
ทัง้ส ิน้ 518.2 ลา้นบาท หรือ 0.3167 บาทต่อหน่วยซึง่เท่ากับไตรมาสทีผ่่านมา 
โดยเพิม่ขึน้จากไตรมาสเดยีวกนัของปีกอ่น 10.6% โดยคดิเป็นอัตราผลตอบแทน
ประมาณ 7.5% ต่อปี ที่ราคาหน่วยลงทุน 16.70 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 14 
พฤศจกิายน 2556  
 
เมือ่เทยีบกบัไตรมาสทีผ่่านมา กองทนุรวมมรีายไดจ้ากการลงทนุสทุธลิดลง  21.2 
ลา้นบาท หรอื 3.8% เนื่องจากการลดลง 15.3 ลา้นบาท หรอื 2.2% ของรายได ้
รวม ซึง่เป็นผลมาจากการลดลงของรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 18.0 ลา้นบาท 
ขณะทีค่า่ใชจ้า่ยดา้นอสงัหารมิทรัพยเ์พิม่ขึน้ 5.9 ลา้นบาท เป็นผลมาจากคา่ใชจ้า่ย
ในการขายและบรหิารและคา่ธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรัพยท์ีเ่พิม่ขึน้  
 
กองทุนรวมไดข้ึน้เครือ่งหมาย XD ในวันที ่29 ตลุาคม 2556 ปิดสมุดทะเบยีนใน
วันที ่1 พฤศจกิายน 2556 และจ่ายเงนิปันส่วนแบ่งกําไรในวันที ่15 พฤศจกิายน 
2556 
 
 
ความสามารถในการทาํกาํไร 
 
อตัราสว่นรายไดจ้ากอสงัหารมิทรัพยส์ทุธลิดลง 0.6% เมือ่เทยีบกบัไตรมาสที ่3 ปี 
2555 และอยู่ที ่81.2% เป็นผลมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากอสังหารมิทรัพย ์
36.4 ลา้นบาท หรือ 5.8% ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการบริหารอสังหาริมทรัพย์
เพิม่ขึน้ 10.8 ลา้นบาท หรอื 9.4% สว่นอัตราสว่นรายไดจ้ากการลงทุนสทุธลิดลง 
0.5% และอยู่ที่ 80.2% ซึง่เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดค้่าเช่าและ
คา่บรกิาร 28.7 ลา้นบาท หรอื 4.7% ขณะทีค่่าธรรมเนียมบรหิารอสังหารมิทรัพย์
เพิม่ขึน้ 11.5  ลา้นบาท หรอื 15.7% และคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิม่ขึน้ 
0.7 ลา้นบาท หรือ 7.7% ในขณะเดยีวกันตน้ทุนค่าเช่าและค่าบรกิารลดลง 1.5 
ลา้นบาท หรอื 4.5%  
 
เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน อัตราส่วนรายไดจ้ากอสังหารมิทรัพย์สุทธลิดลงจาก 
82.5% ในไตรมาสที่ 2 ปี 2556 อยู่ที ่81.2% ซึง่เป็นผลหลักมาจากการลดลง 
2.0% ของรายไดจ้ากอสังหารมิทรัพย ์เนื่องจากการลดลงของรายไดค้า่เชา่และ
ค่าบรกิาร อัตราส่วนรายไดจ้ากการลงทุนสุทธอิยู่ที่ 80.2% ลดลง 1.5% จาก 
81.7% ในไตรมาสกอ่น 
 
 

   การเปลีย่นแปลงในงบแสดงฐานะทางการเงนิ 
 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2556 กองทุนรวมมีเงนิลงทุนในอสังหารมิทรัพย์ทัง้ส ิน้ 
18,043.0 ลา้นบาท สนิทรัพยส์ทุธ ิณ วันที ่30 กนัยายน 2556 เทา่กบั 17,812.3 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 10.8855 บาท เพิ่มขึ้นจาก 
10.7477 บาทตอ่หน่วย ณ สิน้ไตรมาสที ่2 ปี 2556 
 
การใชค้นืเงนิกู ้20.0 ลา้นบาทในไตรมาสนี้ ส่งผลใหเ้งนิกูย้มืลดลงจาก 395.0 
ลา้นบาท คงเหลอือยูท่ี ่375.0 ลา้นบาท  
 
 

สนิทรัพยส์ทุธติอ่หน่วยเพิม่ขึน้ 
10.8855 บาท เงนิกูย้มืลดลง
อยูท่ี ่375.0 ลา้นบาท  

อตัราสว่นรายไดจ้าก
อสงัหารมิทรัพยส์ทุธปิรับลดลง 
0.6% และมอีตัราสว่นรายไดจ้าก
การลงทนุสทุธลิดลง 0.5% เมือ่
เทยีบกบัไตรมาสที ่3 ปี 2555 
 

เงนิปันสว่นแบง่กําไรตอ่หน่วย 
ในไตรมาสที ่3 ปี 2556 เทา่กบั 
0.3167 บาท โดยเตบิโตขึน้ 
10.6% เมือ่เทยีบกบัไตรมาส
เดยีวกนัในปี 2555 



 
กองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์CPN รเีทล โกรท สือ่นกัลงทนุสมัพนัธ ์ไตรมาสที ่3 ปี 2556 
 

 Page 4 of 7 
 

เปลีย่นแปลง เปลีย่นแปลง
QoQ YoY

รายไดจ้ากอสงัหารมิทรัพย์ 665.5  679.3  (2.0%) 629.1  5.8%
รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 639.7  657.7  (2.8%) 611.0  4.7%
รายไดอ้ืน่ 25.8  21.6  19.7% 18.1  43.2%

ดอกเบีย้รับ 5.2  6.6  (22.0%) 6.0  (14.1%)
รวมรายได้ 670.7  686.0  (2.2%) 635.1  5.6%
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิารอสงัหารมิทรัพย์ 125.0  119.1  4.9% 114.2  9.4%

ตน้ทนุคา่เชา่และคา่บรกิาร 30.5  31.4  (2.8%) 32.0  (4.5%)
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 9.7  8.8  9.5% 9.0  7.7%
คา่ธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรัพย์ 84.8  78.9  7.5% 73.3  15.7%
คา่ใชจ้า่ยอืน่ 0.0  0.0  (20.0%) 0.0  (20.0%)

ดอกเบีย้จา่ย 5.5  5.7  (3.7%) 6.2  (12.2%)
คา่ธรรมเนยีมและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารกองทนุ 6.6  6.4  2.8% 6.4  2.3%
คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชตีดัจา่ย 0.0  0.0  n.a. 0.4  (100.0%)
รวมคา่ใชจ้า่ย 137.0  131.2  4.5% 127.3  7.7%
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 533.6  554.8  (3.8%) 507.8  5.1%

0.0  2.4  n.a. 1.3  n.a.

210.0  210.8  n.a. 189.2  n.a.

การเพิม่ข ึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดําเนนิงาน 743.6  767.9  (3.2%) 698.4  6.5%
กําไรทีส่ามารถนํามาปนัสว่นแบง่กําไร 533.6  554.8  (3.8%) 509.2  4.8%
เงนิปนัสว่นแบง่กําไร 518.2 518.2       0.0% 468.5       10.6%
เงนิปนัสว่นแบง่กําไรตอ่หนว่ย (บาท) 0.3167     0.3167     0.0% 0.2863     10.6%
อตัราสว่นรายไดจ้ากอสงัหารมิทรัพยส์ทุธิ 81.2% 82.5% (1.3%) 81.8% (0.6%)
อตัราสว่นรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 80.2% 81.7% (1.5%) 80.7% (0.5%)

ลา้นบาท ไตรมาส 3
ปี 2556

ไตรมาส 2
ปี 2556

ไตรมาส 3
 ปี 2555

รายการกําไร(ขาดทนุ)สทุธทิีเ่กดิขึน้จากการ
เปลีย่นแปลงในมลูคา่ของเงนิลงทนุ
รายการกําไร(ขาดทนุ)สทุธทิียั่งไมเ่กดิขึน้จากการ
เปลีย่นแปลงในมลูคา่ของเงนิลงทนุ

สรปุขอ้มลูทางการเงนิ 

งบกาํไรขาดทนุ 

 
 
ทีม่า: CPNRF อา้งองิจากงบการเงนิระหวา่งกาลและรายงานการสอบทานงบการเงนิโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่2 และ 3 ปี 2556 และ ไตรมาสที ่3 ปี 
2555  

งบแสดงฐานะการเงนิ 

ไตรมาส 3 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3
ปี 2555 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556

เงนิลงทนุตามราคายตุธิรรม 18,590.2  18,820.4  18,422.4  18,726.6  18,374.6  
เซ็นทรัล พระราม 2 6,321.0  6,427.0  6,029.0  6,106.0  6,155.0  
เซ็นทรัล พระราม 3 5,825.0  5,906.0  5,939.0  6,103.0  6,241.0  
เซ็นทรัล ป่ินเกลา้ 5,574.0  5,572.0  5,573.0  5,612.0  5,647.0  
   รวมเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรัพย์ 17,720.0  17,905.0  17,541.0  17,821.0  18,043.0  
เงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 870.2  915.4  881.4  905.6  331.6  

เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร 133.7  141.3  150.9  154.0  654.1  
สนิทรัพยอ์ืน่ 206.8  211.6  248.0  201.7  285.6  
รวมสนิทรพัย์ 18,930.7  19,173.3  18,821.4  19,082.3  19,314.2  
เงนิมัดจํารับลว่งหนา้ 788.3  800.1  813.3  814.4  796.2  
เงนิกูย้มื 455.0  435.0  415.0  395.0  375.0  
หนีส้นิอืน่ 278.5  321.4  291.5  285.9  330.8  
รวมหนีส้นิ 1,521.8  1,556.4  1,519.9  1,495.4  1,501.9  
สนิทรพัยส์ทุธ ิ 17,408.9  17,616.8  17,301.5  17,586.9  17,812.3  
ทนุทีไ่ดรั้บจากผูถ้อืหน่วยลงทนุ 15,764.0  15,764.0  15,764.0  15,764.0  15,764.0  
กําไรสะสม 1,644.9  1,852.9  1,537.6  1,822.9  2,048.3  
สนิทรพัยส์ทุธติอ่หนว่ย (บาท) 10.6389  10.7660  10.5733  10.7477  10.8855  

ลา้นบาท

 
   
ทีม่า: CPNRF. อา้งองิจากงบการเงนิระหวา่งกาลและรายงานการสอบทานขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่3 ปี 2555 ไตรมาสที ่1  
          ปี 2556 ไตรมาสที ่2 ปี 2556 และไตรมาสที ่3 ปี 2556 และงบการเงนิประจําปีและรายงานของผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต สําหรับไตรมาสที ่4 ปี 2555  
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สรปุขอ้มลูผลการดาํเนนิงาน 

I. พืน้ทีใ่หเ้ชา่และอตัราการเชา่ 

 
พืน้ที ่(ตร.ม.) อตัราการเชา่/1 

พืน้ทีใ่ชส้อย พืน้ทีใ่หเ้ชา่ 30 ธ.ค. 55 31 ม.ีค. 56 31 ม.ิย. 56 30 ก.ย. 56 

พระราม 2 251,182 85,866 98.6% 98.4% 95.2% 95.3% 
พระราม 3 169,740 37,255 98.7% 98.1% 97.3% 97.0% 
ป่ินเกลา้ (ศนูยก์ารคา้) 135,018 21,730 97.9% 98.8% 99.2% 99.1% 
ป่ินเกลา้ สํานกังาน ทาวเวอร ์A & B 50,653 33,760 98.2% 97.0% 98.5% 97.6% 
รวมท ัง้หมด 606,593 178,611 98.5% 98.1% 96.7% 96.5% 

หมายเหต:ุ /1 เฉพาะผูเ้ชา่หลกัและผูเ้ชา่ประเภทรา้นคา้  
ทีม่า: CPN 

II. สญัญาทีต่อ่อายแุละสญัญาทีเ่กดิขึน้ใหม ่

 
ต ัง้แต ่1 มกราคม 2556 ถงึ 30 กนัยายน 2556 /1 
สญัญาตอ่อายแุละสญัญาใหม ่ อตัราการเพิม่ของ

คา่เชา่ (ตอ่ปี) /3 จํานวนสญัญา พืน้ที ่(ตร.ม.) % ของพืน้ทีเ่ชา่ /2 

พระราม 2 62 4,401 5.1% 7.7% 
พระราม 3 31 6,115 16.4% 6.4% 
ป่ินเกลา้ (ศนูยก์ารคา้) 21 3,222 14.8% 6.2% 
ป่ินเกลา้ สํานกังาน ทาวเวอร ์A & B 12 3,399 10.0% 5.5% 
รวมท ัง้หมด 126 17,137 9.6% 6.5% 

หมายเหต:ุ /1 ไมร่วมสญัญาเชา่ทีม่อีายตํุา่กวา่ 1 ปี  
               /2 เปอรเ์ซน็ตข์องพืน้ทีใ่หเ้ชา่ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2556 
               /3 ไมร่วมสญัญาเชา่แบบปันสว่นรายได ้
ทีม่า: CPN 

III. โครงสรา้งคา่เชา่ 

 

ทีม่า: CPN 

IV. ขอ้มลูการหมดอายขุองสญัญาเชา่ 

 
หมายเหต:ุ 1. เปอรเ์ซน็ตข์องพืน้ทีท่ีม่ผีูเ้ชา่ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2556 
               2. ไมร่วมสญัญาเชา่ทีม่อีายตํุา่กวา่ 1 ปี  
ทีม่า: CPN 
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ขอ้มลูเกีย่วกบักองทนุรวม 

I. ขอ้มลูของกองทนุรวม 
ชือ่กองทนุรวม กองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสังหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท (“CPNRF”) 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษัิท เซ็นทรัลพัฒนา จํากดั (มหาชน) 

บรษิทัจดัการ บรษัิทหลักทรัพยจั์ดการกองทนุ ไทยพาณชิย ์จํากดั 

ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 

นายทะเบยีน ธนาคารไทยพาณชิย ์จํากดั (มหาชน) 

อสงัหารมิทรพัยท์ีล่งทนุ 
เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2, เซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3,
เซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ 

ประเภทกองทนุรวม กอง 1 ประเภทเสนอขายแกป่ระชาชนท่ัวไป (ไมม่กํีาหนดอาย)ุ 

ขนาดกองทนุรวม 15,764 ลา้นบาท 

วนัทีจ่ดัต ัง้กองทนุรวม 11 สงิหาคม 2548 

วนัทีล่งทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 เมือ่วันที ่15 สงิหาคม 2548         
เซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3 เมือ่วันที ่16 สงิหาคม 2548 
เซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ เมือ่วนัที ่4 พฤศจกิายน 2552 

วนัทีเ่ขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ 23 สงิหาคม 2548 

ตลาดรอง ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 
 
II. โครงสรา้งของกองทนุรวม  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Manage 
Fund

Manage 
Properties

Property 
Management 
Agreement

Central Pattana
as Property Manager

SCBAM 
as Fund  Manager

Invest

Lease

Investors

• Central Pattana
• Institutional investors
• Retail investors

Investment Committee (IC)

• 2 members
     1 from SCBAM + 1 from unitholders 

CPN Retail Growth 
Leasehold 

Property Fund
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DISCLAIMERS 
 

• ขอ้มลูทีป่รากฏในเอกสารฉบับนีไ้ดจั้ดทําขึน้เพือ่เป็นการใหข้อ้มลูเทา่นัน้ มไิดม้วีัตถปุระสงคเ์พือ่ทีจ่ะชกัชวน หรอืชีนํ้า หรอืเสนอแนะ หรอืจูง
ใจ ใหล้งทนุใน หรอืซือ้ หรอืขาย หน่วยลงทนุใดโดยเฉพาะของกองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสังหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท (“กองทนุรวม”) 
หรอืเป็นการท่ัวไปแต่อย่างใด ไม่มสีว่นใดในเอกสารฉบับนี้ทีจั่ดทําขึน้เพือ่ประโยชน์ทัง้ทางตรงและทางออ้มต่อการตัดสนิใจในการลงทุน 
หรอืเพือ่วตัถปุระสงคอ์ืน่ 

• บางสว่นของขอ้มูลในเอกสารฉบับนี้อาจเป็นขอ้มูลทีเ่กีย่วกับการคาดการณ์ในอนาคต ซึง่เนื้อหาในส่วนดังกล่าวมคีวามเสีย่งและความไม่
แน่นอนและอาจไดรั้บผลกระทบจากปัจจัยตา่งๆ รวมทัง้ภาวะทางเศรษฐกจิและสภาพของตลาดของธรุกจิทีก่องทนุรวมลงทนุอยู ่ซึง่จะสง่ผล
ใหผ้ลการดําเนนิงานทีแ่ทจ้รงิไมเ่ป็นไปตามขอ้ความ หรอืทีอ่าจตคีวามวา่เป็นเชน่นัน้จากขอ้ความในเอกสารฉบับนี ้ 

• ขอ้มลูทีป่รากฏในเอกสารฉบับนีจั้ดทําโดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรัพยข์องกองทนุรวม (“ผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพย”์) ผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพยไ์ม่
ยนืยันและไม่รับรองถงึความครบถว้นสมบูรณ์ หรอืความถูกตอ้งของขอ้มูลดังกล่าว และไม่ไดป้ระกันราคา หรอื ผลตอบแทนใดๆ ทีป่รากฏ
ขา้งตน้ แมว้า่ขอ้มูลดังกลา่วจะปรากฏขอ้ความทีอ่าจเป็นหรอือาจตคีวามวา่เป็นเชน่นัน้ได ้ผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพย ์บรษัิทจัดการ ตลอดจน
ผูบ้รหิารและตัวแทนผูบ้รหิารอสังหารมิทรัพยแ์ละบรษัิทจัดการ จงึไมรั่บผดิชอบตอ่การนําเอาขอ้มลู ขอ้ความ ความเห็น และหรอืบทสรุปใน
เอกสารฉบับนีไ้ปใชไ้มว่า่กรณีใดๆ 

• กองทนุรวมขอสงวนสทิธิใ์นขอ้มลูทีป่รากฏในเอกสารฉบับนี ้หา้มมใิหผู้ใ้ดทําซ้ํา ดัดแปลง นําออกแสดง หรอืทําใหป้รากฏ ไมว่า่ดว้ยประการ
ใดๆ ซึง่ขอ้มลูในเอกสารฉบับนี ้ไมว่า่ทัง้หมดหรอืบางสว่น 


