
 

ทรสัตเ์พื
อการลงทนุในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์CPN รเีทล โกรท       
คําอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจัดการ 
ผลการดําเนนิงานไตรมาส 1 ปี 2562 

จัดทําโดย บรษัิท ซพีเีอ็น รที แมเนจเมนท ์จํากดั  หนา้ที- 1 จาก 6 

ทรัสตเ์พื-อการลงทนุในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท (“CPNREIT”) จัดตั =งขึ=นจากการแปลงสภาพ
จากกองทนุรวมสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรัพย ์CPN รเีทล โกรท (“CPNRF”) เมื-อวนัที- 1 ธันวาคม 2560 และไดล้งทนุ
เพิ-มเตมิในสทิธกิารเชา่เซ็นทรัลเฟสตวิัล พัทยา บชี และโรงแรมฮลิตัน พัทยา เป็นระยะเวลาประมาณ 20 ปี สิ=นสดุ
วันที- 31 สงิหาคม 2580 และหน่วยทรัสต ์CPNREIT ไดเ้ขา้ซื=อขายในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเป็นครั=ง
แรกเมื-อวนัที- 14 ธันวาคม 2560 เป็นตน้มา  ปัจจบุนั CPNREIT มกีารลงทนุในสทิธกิารเชา่ศนูยก์ารคา้ 5 แหง่ ไดแ้ก ่
เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2  เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3 เซ็นทรัลพลาซา ปิ-นเกลา้ เซ็นทรัลพลาซา เชยีงใหม่ แอร์
พอร์ต และเซ็นทรัลเฟสตวิัล พัทยา บชี พื=นที-ใหเ้ชา่รวม 214,605 ตร.ม. อาคารสํานักงาน 2 แห่ง คอื เซ็นทรัล
พลาซา ปิ-นเกลา้ ทาวเวอร ์เอ และทาวเวอร ์บ ีพื=นที-ใหเ้ชา่รวม 34,320 ตร.ม. และโรงแรมฮลิตนั พัทยา 

ภาพรวมเศรษฐกจิและผลการดําเนนิงาน 

ไตรมาส 1 ปี 2562 เศรษฐกจิไทยขยายตัวในระดับปานกลางโดยไดแ้รงหนุนจากอุปสงคใ์นประเทศทั =งการบรโิภค
ภาคเอกชนและการใชจ้า่ยภาครัฐ รวมถงึภาคการทอ่งเที-ยวที-เตบิโตอยา่งตอ่เนื-อง การลงทนุภาครัฐเพิ-มขึ=นสว่นหนึ-ง
เป็นผลจากการเบกิจ่ายโครงการที-เกี-ยวขอ้งกับการเดนิทางและคมนาคมทางถนน อยา่งไรก็ด ีภาคการสง่ออกยังคง
ชะลอตัวตามภาวะเศรษฐกจิโลก จากสถานการณ์ดังกล่าว ธนาคารแห่งประเทศไทยจงึปรับลดประมาณการการ
เตบิโตทางเศรษฐกจิ (GDP) ของประเทศไทยในปี 2562 ลงจากรอ้ยละ 4.1 เป็นรอ้ยละ 3.8 และคงอัตราดอกเบี=ย
นโยบายที-รอ้ยละ 1.75 เพื-อรักษาสมดลุของแนวโนม้การเตบิโตทางเศรษฐกจิและเสถยีรภาพของระบบการเงนิ 

เหตุการณ์สําคญัในไตรมาส 1 ปี 2562 

• กองทรัสต ์CPNREIT ไดอ้อกหุน้กู ้2 ชดุในเดอืนกมุภาพันธ ์2562 โดยมวีัตถุประสงคเ์พื-อชําระหนี=ตามสญัญา
เงนิกู ้รายละเอยีดหุน้กู ้ดงันี= 

หุน้กู ้ มลูคา่ 
(ลา้นบาท) 

วนัออกหุน้กู ้ วนัครบกําหนด
หุน้กู ้

อายุ 
(ปี) 

อตัราดอกเบี=ย 
(รอ้ยละ) 

CPNREIT212A 2,700 8 ก.พ. 2562 8 ก.พ. 2564 2 2.54 
CPNREIT232A 1,795 8 ก.พ. 2562 8 ก.พ. 2566 4 3.30 

รวม 4,495    
 

 

• CPNREIT ไดรั้บรางวัล “Deal of the Year” ในงานมอบรางวัลตราสารหนี=ยอดเยี-ยมแห่งปี 2561 (Best Bond 
Awards 2018) จัดโดยสมาคมตราสารหนี=แหง่ประเทศไทยเมื-อวนัที- 21 กมุภาพันธ ์2562 จากการออกหุน้กูใ้น
ปี 2561 

• CPNREIT ประกาศจา่ยเงนิใหผู้ถ้อืหน่วยสําหรับผลการดําเนนิงานระหวา่งวนัที- 1 ตลุาคม 2561 – 31 ธันวาคม 
2561 จํานวน 0.4163 บาทตอ่หน่วย ซึ-งกําหนดจา่ยเงนิใหผู้ถ้อืหน่วยในวนัที- 25 มนีาคม 2562 

ณ สิ=นไตรมาส 1 ปี 2562 อัตราการเชา่พื=นที-เฉลี-ยของศนูยก์ารคา้และอาคารสํานักงานของ CPNREIT อยู่ที-รอ้ยละ 
94.8 ใกลเ้คยีงกับรอ้ยละ 94.9 ณ สิ=นปี 2561 ประกอบดว้ย อัตราการเชา่พื=นที-ของเซ็นทรัลพลาซา เชยีงใหม่ แอร์
พอรต์เพิ-มขึ=นรอ้ยละ 93.7 จากรอ้ยละ 92.7 ณ สิ=นปี 2561 และอัตราการเชา่พื=นที-ของเซ็นทรัลเฟสตวิัล พัทยา บชี 
ใกลเ้คยีงเดมิที-รอ้ยละ 98.4 ขณะที-อัตราการเชา่พื=นที-ของเซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3 
เซ็นทรัลพลาซา ปิ-นเกลา้ และอาคารสํานักงานปิ-นเกลา้ ทาวเวอร์ เอ และทาวเวอร์ บ ีลดลงเล็กนอ้ยอยู่ที-รอ้ยละ 
95.3 รอ้ยละ 94.1 รอ้ยละ 98.3 และรอ้ยละ 89.3 ตามลําดบั สาํหรับอตัราการเขา้พักเฉลี-ยของโรงแรมฮลิตนั พัทยา 
ในไตรมาส 1 ปี 2562 อยู่ที-รอ้ยละ 92.5 เพิ-มขึ=นเล็กนอ้ยเมื-อเทยีบไตรมาสกอ่นเนื-องจากเป็นชว่งฤดทูอ่งเที-ยวของ
เมอืงพัทยา 
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ผลการดําเนนิงานไตรมาส 1 ปี 2562 

การเปลี
ยนแปลงนโยบายบญัช ี

CPNREIT ไดนํ้ามาตรฐานการบัญชฉีบับที- 17 เรื-องสัญญาเชา่ ที-ระบุว่า “ผูใ้หเ้ชา่
รับรูร้ายไดค้า่เชา่จากสญัญาเชา่ดําเนนิงานโดยวธิเีสน้ตรงตลอดอายุสญัญาเชา่”มา
ใชก้ับการรับรูร้ายไดค้่าเช่าแบบคงที-สําหรับระยะเวลาสัญญา 9 ปีที-กําหนดใน
สญัญาเชา่ชว่งของโรงแรมฮลิตัน พัทยา ดังนั=น ตั =งแตไ่ตรมาส 1 ปี 2562 เป็นตน้
ไป รายไดค้่าเช่าแบบคงที-จะรับรูโ้ดยวธิีเสน้ตรง และรายไดค้่าเช่าแบบคงที-ที-
บนัทกึในปี 2561 จะถกูปรับปรุงดว้ยจํานวนเทา่กนัทกุไตรมาสตลอดปี 2562 ดงันั=น 
รายไดค้า่เชา่และบรกิารจะไดรั้บผลกระทบเชงิบวกในปี 2562 เปรยีบเทยีบกับในปี 
2561 

รายได ้

ไตรมาส 1 ปี 2562 มรีายไดร้วม 1,312.8 ลา้นบาท เพิ-มขึ=น 128.4 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 10.8 จากไตรมาสเดยีวกันของปีก่อน โดยรายไดค้่าเช่าและค่าบริการมี
จํานวน 1,229.8 ลา้นบาท เพิ-มขึ=นรอ้ยละ 6.9 โดยหลักเนื-องจากโครงการเซ็นทรัล
พลาซา พระราม 3 ที-มีผลการดําเนินงานที-ดภีายหลังการปรับปรุงแลว้เสร็จในปี 
2561 นอกจากนี= การเปลี-ยนแปลงนโยบายบัญชใีนการรับรูร้ายไดค้า่เชา่แบบคงที-
ของโรงแรมฮลิตนั พัทยา มสีว่นชว่ยเพิ-มอตัราการเตบิโตประมาณรอ้ยละ 1.2 

รายไดอ้ื-นเพิ-มขึ=น 49.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 146.8 จากรายไดภ้าษีโรงเรือนและ
รายไดค้า่เบี=ยประกนั ในขณะที-ดอกเบี=ยรับลดลง 0.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 28.7 

เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2561 รายไดร้วมเพิ-มขึ=น 55.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.4 เป็น
ผลจากการเพิ-มขึ=นของรายไดอ้ื-น 40.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 94.8 จากรายไดภ้าษี
โรงเรือน ขณะเดียวกันรายไดค้่าเช่าและค่าบริการเพิ-มขึ=น 15.4 ลา้นบาท หรือ   
รอ้ยละ 1.3  จากการเปลี-ยนแปลงนโยบายบัญชทีี-ไดก้ล่าวไวข้า้งตน้ ในขณะที-
ดอกเบี=ยรับลดลง 0.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 23.5 

 

คา่ใชจ้า่ย 

ไตรมาส 1 ปี 2562 CPNREIT มีค่าใชจ้่ายรวมจํานวน 352.6 ลา้นบาท เพิ-มขึ=น 
25.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 7.7 จากไตรมาส 1 ปี 2561 ซึ-งมสีาเหตหุลกัมาจากการ
เพิ-มขึ=นของดอกเบี=ยจ่าย 42.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 48.6 จากการออกหุน้กูร้ะยะ
ยาวและอัตราดอกเบี=ยสงูขึ=น เพื-อจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสั =นที-มอีัตราดอกเบี=ยตํ-ากว่า 
นอกจากนี= ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการบริหารกองทรัสตเ์พิ-มขึ=น 1.7 ลา้น
บาทหรือรอ้ยละ 4.2 โดยหลักมาจากค่าธรรมเนียมนายทะเบยีนเพิ-มขึ=น 0.9 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 72.0 จากค่าธรรมเนียมเกี-ยวกับการออกหุน้กู ้และค่าธรรมเนียม
การจัดการและค่าธรรมเนียมทรัสตเีพิ-มขึ=นรอ้ยละ 0.6 และรอ้ยละ 7.8 ตามลําดับ 
ซึ-งเป็นไปตามมลูคา่ทรัพยส์นิรวมที-เพิ-มขึ=น 

ขณะที-คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรัพยล์ดลง 13.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 9.6 
เมื-อเทยีบกับช่วงเดยีวกันของปีก่อน เป็นผลจากค่านายหนา้การจัดหาผูเ้ช่าและ
บริการที-ลดลง นอกจากนี= ค่าใชจ้่ายในการบริหารลดลงรอ้ยละ 20.1 จากช่วง
เดยีวกันของปีก่อน เนื-องจากค่าใชจ้่ายโฆษณาประชาสัมพันธแ์ละการตลาดนอ้ย
กวา่ไตรมาส 1 ปี 2561 ที-ไดจั้ดงาน Soft Opening ของโครงการเซ็นทรัลพลาซา 
พระราม 3 

 

 

ไตรมาส 1 ปี  2562 มี
รายไดร้วม 1,312.8 ลา้น
บาท เพิ-มขึ=น 128.4 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 10.8 
จากไตรมาสเดยีวกันของ
ปีกอ่น 

ไตรมาส 1 ปี 2562  มี
ค่า ใช จ้่ ายรวม จํ านวน 
352.6 ลา้นบาท เพิ-มขึ=น 
25. 1 ล ้า น บ า ท  ห รื อ   
รอ้ยละ 7.7 จากไตรมาส
เดยีวกนัของปีกอ่น 
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เทยีบกับไตรมาส 4 ปี 2561 ค่าใชจ้่ายรวมลดลง 18.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 5.0 
สาเหตุหลักมาจากการลดลงของค่าใชจ้่ายในการบริหารจํานวน 15.2 ลา้นบาท 
หรอืรอ้ยละ 39.0 ตามปรมิาณกจิกรรมการตลาดในไตรมาส 1 ปี 2562 ที-นอ้ยกว่า
ในไตรมาส 4 ปี 2561 และการลดลงของตน้ทนุคา่เชา่และบรกิารจํานวน 6.4 ลา้น
บาท หรอืรอ้ยละ 17.2 จากคา่ใชจ้า่ยในการซอ่มแซมปรับปรุงในไตรมาส 1 ปี 2562 
ที-นอ้ยกว่า รวมถงึค่าธรรมเนียมบรหิารอสังหารมิทรัพยล์ดลง 5.1 ลา้นบาท หรือ
รอ้ยละ 4.0 จากคา่นายหนา้การจัดหาผูเ้ชา่และบรกิารที-ลดลง  

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธ ิ

ไตรมาส 1 ปี 2562 กองทรัสตม์รีายไดจ้ากการลงทุนสทุธทิั =งสิ=น 960.2 ลา้นบาท 
เพิ-มขึ=น 103.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 12.1 จาก 856.9 ลา้นบาทในไตรมาส 1 ปี 
2561 ซึ-งเป็นผลจากผลการดําเนินงานที-ดีในทุกโครงการ โดยเฉพาะเซ็นทรัล
พลาซา พระราม 3 และการบรหิารจัดการตน้ทนุอยา่งมปีระสทิธภิาพ 

เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2561 รายไดจ้ากการลงทนุสทุธเิพิ-มขึ=น 73.7 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 8.3 เนื-องจากการเตบิโตของรายไดค้่าเช่าและค่าบริการและรายไดอ้ื-น 
ขณะที-ค่าใชจ้่ายในการโฆษณาประชาสัมพันธ์และค่าซ่อมแซมบํารุงรักษาลดลง
มาก 

ความสามารถในการทํากําไร 

อัตราสว่นรายไดจ้ากอสงัหารมิทรัพยส์ทุธใินไตรมาส 1 ปี 2562 อยู่ที-รอ้ยละ 86.4 
เพิ-มขึ=นรอ้ยละ 3.1 จากไตรมาส 1 ปี 2561 เป็นผลมาจากการเพิ-มขึ=นของรายได ้
จากอสังหาริมทรัพย์ 128.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 10.9 ขณะที-ค่าใชจ้่ายในการ
บรหิารอสังหารมิทรัพยล์ดลง 19.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 9.7  สําหรับอัตราส่วน
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธอิยูท่ี-รอ้ยละ 73.2 เพิ-มขึ=นรอ้ยละ 0.8 จากรอ้ยละ 72.4 ใน
ไตรมาส 1 ปี 2561 

เทยีบกับไตรมาส 4 ปี 2561 อัตราสว่นรายไดจ้ากอสงัหารมิทรัพยส์ทุธเิพิ-มขึ=นจาก
รอ้ยละ 83.7 ในไตรมาส 4 ปี 2561 เป็นรอ้ยละ 86.4 ในทํานองเดยีวกันอัตราส่วน
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธอิยูท่ี-รอ้ยละ 73.2 เพิ-มขึ=นรอ้ยละ 2.7 จากรอ้ยละ 70.5 ใน
ไตรมาสก่อน โดยมสีาเหตุหลักมาจากอัตรากําไรในไตรมาสนี=สงูขึ=นเมื-อเทยีบกับ
ไตรมาส 4 ปี 2561 

การเปลี
ยนแปลงในงบดุล 

ณ วันที- 31 มนีาคม 2562 CPNREIT มสีนิทรัพยร์วม 46,923.6 ลา้นบาท เพิ-มขึ=น
73.8 ลา้นบาท จากสนิทรัพย์รวม ณ วันที- 31 ธันวาคม 2561 เป็นผลจากการ
เพิ-มขึ=นของเงนิสดและเงนิฝากธนาคารจํานวน 81.8 ลา้นบาท  

สนิทรัพย์สุทธิ ณ วันที- 31 มีนาคม 2562 เท่ากับ 30,007.3 ลา้นบาท คิดเป็น
สนิทรัพย์สุทธิ 13.5627 บาทต่อหน่วย เพิ-มขึ=นจาก 13.5573 บาทต่อหน่วย ณ 
วนัที- 31 ธันวาคม 2561 

การจา่ยประโยชนต์อบแทนใหผู้ถ้อืหนว่ยทรสัต ์

CPNREIT ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรัสตส์ําหรับไตรมาส 1 ปี 
2562 เป็นจํานวน 897.16 ลา้นบาท หรอื 0.4055 บาทตอ่หน่วย โดย CPNREIT จะ
ขึ=นเครื-องหมาย XD ในวันที- 24 พฤษภาคม 2562 กําหนดวันปิดสมุดทะเบยีนใน
วันที- 28 พฤษภาคม 2562 และจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรัสตใ์นวันที- 
11 มถินุายน 2562 

สนิทรัพย์รวม 46,923.6 
ลา้นบาท เพิ-มขึ=น 73.8 
ลา้นบาท 

อัต ราส่วนรายได จ้ าก
อสังหาริมทรัพย์สุทธิอยู่
ที-ร อ้ยละ 86.4 เพิ-มขึ=น
รอ้ยละ 3.1  
 

รายไดจ้ากการลงทุน
สุทธิทั =งสิ=น 960.2 ลา้น
บาท เพิ-มขึ=น 103.3 ลา้น
บาท หรือหรือร อ้ยละ 
12. 1 จ า ก ไ ต ร ม า ส
เดยีวกนัของปีกอ่น 



 

ทรสัตเ์พื
อการลงทนุในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์CPN รเีทล โกรท       
คําอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจัดการ 
ผลการดําเนนิงานไตรมาส 1 ปี 2562 

จัดทําโดย บรษัิท ซพีเีอ็น รที แมเนจเมนท ์จํากดั  หนา้ที- 4 จาก 6 

สรุปขอ้มูลทางการเงนิ 

ตารางที- 1: งบกําไรขาดทนุ  

 

ตารางที- 2: งบดลุ  

 

ท ี
มา: 1) งบการเงนิระหวา่งกาลสําหรับงวดสามเดอืน  2) งบการเงนิสําหรับรอบปีบญัช ี

ไตรมาส 1 ไตรมาส 1  เปลี
ยน 
แปลง

ไตรมาส 4  เปลี
ยน 
แปลง

ปี 2562 ปี 2561 YoY ปี 2561 QoQ
รายไดจ้ากอสังหารมิทรัพย์ 1,312.1  1,183.5  10.9% 1,256.7  4.4%

รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร 1,229.8  1,150.1  6.9% 1,214.4  1.3%
รายไดอ้ ื-น 82.4  33.4  146.8% 42.3  94.8%

ดอกเบี=ยรับ 0.7  0.9  (28.7%) 0.9  (23.5%)
รวมรายได้ 1,312.8  1,184.4  10.8% 1,257.5  4.4%
ค่าใชจ่้ายในการบรหิารอสังหารมิทรัพย์ 178.4  197.6  (9.7%) 205.3  (13.1%)

ตน้ทุนเช่าและบรกิาร 31.2  31.1  0.1% 37.6  (17.2%)
ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 23.8  29.8  (20.1%) 39.0  (39.0%)
ค่าธรรมเนยีมบรหิารอสังหารมิทรัพย์ 123.5  136.6  (9.6%) 128.6  (4.0%)

ตน้ทุนทางการเงนิ 129.7  87.3  48.6% 120.7  7.5%
ค่าธรรมเนยีมและค่าใชจ่้ายในการบรหิารกองทรัสต์ 44.4  42.7  4.2% 45.1  (1.4%)
รวมคา่ใชจ้า่ย 352.6  327.5  7.7% 371.0  (5.0%)
รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 960.2  856.9  12.1% 886.5  8.3%

(0.1) (1.6) 68.0% (25.3) 99.8%

(26.9) (24.4) (10.3%) (350.4) 92.3%

การเพิ
มขึHนในสินทรพัยสุ์ทธจิากการดําเนนิงาน 933.2  830.8  12.3% 510.8  82.7%
เงนิปันส่วนแบง่กําไร 897.2  839.6       6.9% 921.1  (2.6%)
เงนิปันส่วนแบง่กําไรตอ่หนว่ย (บาท) 0.4055  0.3795    6.9% 0.4163  (2.6%)
อัตราส่วนรายไดจ้ากอสังหารมิทรัพย์สุทธิ 86.4% 83.3% 3.1% 83.7% 2.7%
อัตราส่วนรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 73.2% 72.4% 0.8% 70.5% 2.7%

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธทิ ี-เกดิขึ=นจากเงนิลงทุน
รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธทิ ี-ยังไม่เกดิขึ=นจากเงนิ
ลงทุน

หนว่ย: ล้านบาท

31 ม.ีค. 61 30 ม.ิย. 61 30 ก.ย. 61 31 ธ.ค. 61 31 ม.ีค. 62

เงนิลงทุนตามราคายุตธิรรม
เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 6,997.0  6,997.0  6,900.0  6,962.0  6,962.0  
เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3 10,151.0  10,525.0  10,662.0  10,698.0  10,698.0  
เซ็นทรัลพลาซา ปิ-นเกลา้และปิ-นเกลา้
ทาวเวอร์ เอ และทาวเวอร์ บี

5,778.0  5,778.0  5,721.0  5,678.0  5,678.0  

เซ็นทรัลพลาซา เชยีงใหม่  แอร์พอร์ต 10,653.0  10,653.0  10,658.0  10,658.0  10,658.0  
เซ็นทรัลเฟสตวัิล พัทยา บชี 7,272.0  7,272.0  7,283.0  7,289.0  7,289.0  
โรงแรมฮลิตันพัทยา 3,450.0  3,450.0  3,453.0  3,465.0  3,465.0  

รวมเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 44,301.0  44,675.0  44,677.0  44,750.0  44,750.0  
เงนิลงทุนในหลักทรัพย์ 992.1  994.2  996.7  999.4  1,002.5  
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร 482.1  510.5  609.8  341.7  423.5  
สนิทรัพย์อ ื-น 728.6  733.4  750.7  758.7  747.7  
รวมสนิทรพัย ์ 46,503.9  46,913.1  47,034.3  46,849.8  46,923.6  
เงนิมัดจํารับล่วงหนา้ 1,460.9  1,488.7  1,528.8  1,543.6  1,545.0  
เงนิกูย้ืม 14,456.3  14,459.0  4,466.0  4,468.7  -           
หุน้กู ้ - - 10,029.9  10,030.4  14,521.4  
หนี=สนิอ ื-น 930.7  893.9  941.5  811.9  849.8  
รวมหนีHสนิ 16,847.9  16,841.6  16,966.3  16,854.6  16,916.3  
สนิทรพัยสุ์ทธ ิ 29,656.0  30,071.5  30,068.0  29,995.2  30,007.3  
ทุนที-ไดรั้บจากผูถ้อืหน่วยลงทุน 29,016.4  29,016.4  29,016.4  29,016.4  29,016.4  
บัญชปีรับสมดุล 216.09      216.09       216.09        216.1  216.1  
กําไร(ขาดทุน)สะสม 423.5  839.0  835.5  762.7  774.8  
สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย (บาท) 13.4040  13.5917  13.5902  13.5573  13.5627  

หน่วย: ลา้นบาท
CPNREIT



 

ทรสัตเ์พื
อการลงทนุในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์CPN รเีทล โกรท       
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จัดทําโดย บรษัิท ซพีเีอ็น รที แมเนจเมนท ์จํากดั  หนา้ที- 5 จาก 6 

สรุปขอ้มูลผลการดําเนนิงาน 

ตารางที- 3: พื=นที-ใหเ้ชา่และอตัราการเชา่ 

 
พืHนที
 (ตารางเมตร) อตัราการเชา่พืHนที
/1 

พืHนที
ใชส้อย พืHนที
ใหเ้ชา่/1  30 ม.ิย. 61 30 ก.ย. 61 31 ธ.ค. 61 31 ม.ีค. 62 

เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 251,182 82,588 94.8% 94.5% 95.6% 95.3% 

เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3 169,740 37,137 90.3% 93.6% 94.3% 94.1% 

เซ็นทรัลพลาซา ปิ-นเกลา้ 137,692 27,656 99.2% 99.4% 98.9% 98.3% 

ปิ-นเกลา้ ทาวเวอร ์A & B 50,653 34,320 88.3% 88.9% 90.1% 89.8% 

เซ็นทรัลพลาซา เชยีงใหม ่
แอรพ์อรต์ 

122,991 37,820 93.2% 92.2% 92.7% 93.7% 

เซ็นทรัลเฟสตวิลัพัทยา บชี 70,095 29,404 95.7% 98.1% 98.4% 98.4% 

รวม/เฉลี
ย 802,353 248,925 93.6% 94.2% 94.9% 94.8% 

โรงแรมฮลิตนั พัทยา/2 49,686  302 หอ้ง 91.7% 92.4% 91.1% 92.5% 
 
หมายเหต:ุ /1 เฉพาะผูเ้ชา่หลกัและผูเ้ชา่ประเภทรา้นคา้  

      /2 อตัราเขา้พกัเฉลี-ยรายไตรมาส 

 

ตารางที- 4: สญัญาที-ตอ่อายแุละสญัญาที-เกดิขึ=นใหม ่

 

ต ัHงแต ่ 1 มกราคม ถงึ 31 มนีาคม 2562 

สญัญาตอ่อายแุละสญัญาใหม/่1 

จํานวนสญัญา 
พืHนที
 

 (ตารางเมตร) 
% ของพืHนที
เชา่/2 

เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 46 2,324 3% 

เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3   9 1,335 4% 

เซ็นทรัลพลาซา ปิ-นเกลา้   6 3,575 13% 

ปิ-นเกลา้ ทาวเวอร ์A & B 14 3,010 10% 

เซ็นทรัลพลาซา เชยีงใหม ่แอร์
พอรต์ 

19 2,880 8% 

เซ็นทรัลเฟสตวิลัพัทยา บชี 15 12,380 43% 

รวมท ัHงหมด          109 25,504 11% 
 
หมายเหต:ุ /1 ไมร่วมสญัญาเชา่ที-มอีายตํุ-ากวา่ 1 ปี  
                /2 สดัสว่นของพื=นที-ใหเ้ชา่ ณ วนัที- 31 มนีาคม 2562 
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จัดทําโดย บรษัิท ซพีเีอ็น รที แมเนจเมนท ์จํากดั  หนา้ที- 6 จาก 6 

แผนภาพที- 1: โครงสรา้งคา่เชา่ 

 
หมายเหต:ุ  ขอ้มลู ณ วนัที- 31 มนีาคม 2562 

 

แผนภาพที- 2: ขอ้มลูการหมดอายขุองสญัญาเชา่ 

 

 

 
หมายเหต:ุ 

1. สดัสว่นของพื=นที-ที-มผีูเ้ชา่ ณ 31 มนีาคม 2562 
2. ไมร่วมสญัญาเชา่ที-มอีายตํุ-ากวา่ 1 ปี  
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